Kallelse till ordinarie foreningsstamma i Brf Lojohojden (713600-0796) den 16 — 20

juni 2022, som genomfors genom postrostning (med stéd av tillfillig andring i Lag om
ekonomiska foreningar och i enlighet med rekommendationer fran SBC for att hindra onddig

smittspridning). Formell stimmodag ar mandag den 20 juni.

Alla rostberattigade medlemmar kan delta genom att lamna in och registrera rostningsformular i
foreningslokalen, Lojovagen 44, torsdag den 16 juni kl 07.00-08.30 samt 17.00-19.00, fredag den
17 juni kl 07.00-08.30 samt 16.00-18.00 och séndag den 19 juni kl 15.00-18.00.

Dagordning for stamman (beslutspunkter i fet stil):

1.

2.

10.

11.

12.

13.

14.

Stamman 6ppnas av styrelsens ordférande.

Stamman utser administrativ ordférande for stamman.
Férslag: Advokat Kjell Karlsson

Stammans ordférande utser protokollforare vid stamman.
Stammans ordférande upprattar rostlangd.

Fraga om godkdnnande av rostlangden.

Stamman utser tva justeringsman tillika rostraknare.
Férslag: Pontus Viliberg och Martin Alm Funck

Fraga om kallelse till stimman och handlingar tillstéllts medlemmarna inom den tid och i
den ordning som anges i foreningens stadgar.

Fraga om godkidnnande av dagordningen for stimman.

Styrelsens arsredovisningshandlingar, dvs. balansrakning, resultatrdakning, noter och
forvaltningsberattelse anmales.

Revisionsberdttelsen anmales.
Fraga om faststillande av resultatrakning och balansrikning.

Fraga om dispositioner med anledning av den vinst eller forlust som anges i den
balansrdakning som har faststallts.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.
Fraga om arvode at styrelseledamoter, styrelsesuppleanter och revisorer.

Férslag: Valberedningen féreslar oféréindrad ram om 450 000 kr fér styrelsen och
féreningsrevisor.



15.

16.

17.

18.

19.

20.

Styrelsens anmalningar och forslag (proposition) till stdmman

Anmalan om slutfort stambyte (ekonomisk genomgdng)

Anmalan om genomford tomtaffar med Peab (ekonomifokus)

Styrelsens férslag om delvis dndrad anvandning av lekyta utanfor Lojov 44

Styrelsen vill ha méjlighet att delvis dndra anvéndningen av nuvarande lekplats utanfér
Lojov. 44. Tanken dr att prioritera social samvaro i form av utékade sittmdjligheter. Styrelsen
begdr ett mandat att kunna genomféra denna féréindring inom lekytans nuvarande
avgrdénsning.

Medlemsforslag (motioner) till stdmman

Forslag om dndrade regler for boende pa markplanet avseende maéjlighet att anldgga
egen uteplats. Motion fran Annika Julkunen, Monica Wallin med flera. Yrkandet dr att
nuvarande skrivningar i féreningens ordningsregler ska éindras fér att boende ska kunna
anldgga permanent uteplats i anslutning till den egna ldgenheten pd markplanet inom
samma mdtt som i dag gdller fér privata planteringar.

Styrelsen yrkar att medlemmarna avsldr motionens férslag med hénvisning till
medlemmarnas 6nskemdal enligt tidigare stdmmobeslut och med motivering att det innebdr
en privatisering av den gemensamma trdadgdardsmarken.

Forslag om att etablera kameradvervakning pa foreningens p-plats. Motion fran Leif
Nystrém med flera. Motionens yrkande dr att stimman ska fatta beslut om att uppdra gt
styrelsen att etablera kameraévervakning pa kvdllar och nétter pé féreningens
parkeringsplats.

Styrelsen yrkar att medlemmarna avsldr motionens férslag om kameraévervakning pa
parkeringsplatsen med hénvisning till att andra méjliga atgdrder inte ér prévade i tillrédcklig
utstréickning och att kameradvervakning kan upplevas som integritets-krénkande.

Val av styrelsens ordférande, 6vriga styrelseledamoter och suppleanter for dem.
Val av revisorer och revisorssuppleant.
Val av valberedning.

Stammans avslutande.
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Lojohdjden

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pé avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhéll kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2020 och 2030.

o Inga storre underhall ar planerade de narmaste aren.

o Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.

e Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

e Som komplement till den arliga budgeten har styrelsen dven gjort en flerarsbudget for att kunna planera
arsavgifterna over flera ar.

o Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberéattelsen.

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1971-07-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1971-01-01
och nuvarande stadgar registrerades 2019-08-30 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt séte i Lidingo.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Gorel Malmstrom Ordforande

Peter Aullo Ledamot

Sophia Charlotta Barthelson Ledamot

Andreas Mork Ledamot

Jeanette Louise Oppenheim Ledamot

Ingrid Sofia Elisabeth Holmstrém Suppleant

Hugo Sandberg Suppleant Avgatt pga flytt

Vid kommande ordinarie féreningsstdmma I6per mandatperioden ut for foljande personer:
Peter Aullo, Gorel Malmstrom, Andreas Mork och Hugo Sandberg.

Styrelsen har under aret avhallit 14 protokollférda sammantraden.
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Revisorer

Torbjérn Larsson Ordinarie Extern KPMG
Galina Hvorohh Ordinarie Intern

Cathrine Skéld Suppleant Intern

Valberedning

Susanne Eksell

Barry Olivefeldt

Cathrine Skold Sammankallande

Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2021-05-23.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Kv. Lojo nr 1 1971 Lidingd

Fullvardesforsakring finns via Folksam.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1971 - 1973 och bestar av 24 flerbostadshus.
Vardearet ar 1973.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 27 163 m2, varav 22 486 m? utgdr boyta och 4 677 m? utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 304 lagenheter och 1 lokal med bostadsratt samt 1 lokal med hyresrétt.

Lagenhetsférdelning:

141 141

0 11 0 11

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Forskola 200 m2 2023

Féreningen ar obligatoriskt momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgaster.

Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Féreningslokal, tvéttstuga och 70 kvm med pentry
snickerilokal
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Teknisk status
Féreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2020 och strécker sig fram till 2030.
Underhallsplanen uppdaterades 2021.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Relining yttre avloppsledningar 2020 - 2022

Trafasader malning 2019 - 2025 2-5 fasader per ar
Stambyte 2017 - 2021 Slutfort

Byte takflaktar 2017 - 2021 Slutfért

Planerat underhall Ar Kommentar
Underhall portiker 2021 2022

Malning balkongracken 2022 Lopande

Portlas 2023 Preliminart
Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor
Teknisk forvaltning egen regi
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Larm garage Securitas Direct
Tvattstuga Entema
Tv och bredband Tele2
Elbilsladdning Vattenfall Incharge
Tradgard Lidingd Tradgardscenter
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Féreningens ekonomi

Likvid fran tomtférsaljning - netto ca 100 miljoner kommer till stor del att anvandas for 16sen av lan. Laneskulden
beréknas under 2022 att minskas med ca 40 miljoner.

Enligt langsiktig plan ska féreningens skuldkvot succesivt sankas de kommande dren.

Under de kommande aren planeras ¢kade satsningar pa det planerade periodiska underhallet.

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2022 en langtidsbudget som strécker sig fram till 2030.
Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2022-04-01 med 3 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 12 223 624 12 001 766
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 129 875 156 16761719
Finansiella intakter 267 200
Minskning langa fordringar 100 000 0
Minskning kortfristiga fordringar 848 548 0
Okning av langfristiga skulder 12 553:351 49 720 388
Okning av kortfristiga skulder 13 901 901 0
157 279 223 66 482 307

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 33 354 903 13 217 069
Finansiella kostnader 2 088 864 1908 258
Okning av materiella anldggningstillgdngar 49 999 999 45 989 277
Okning av kortfristiga fordringar 0 4 976 665
Minskning av kortfristiga skulder 0 169 179

85 443 766 66 260 448
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 84 059 082 12 223 624
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 71 835 457 221 859

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader

Arsavgifter Ovrig drift
13% 17% Avskriv-
i ningar
9%  Kapital-
kostnader
/ 5%
Reparationer

1%
T~ Periodiskt

underhall
Statlig Taxebundna 1%
inkomstskatt kostnader

14%

5 529 ;
QOvriga v Fastighetssk
intakter att/avgift
87% 1%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus &r 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1459 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvérde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Stambyte med badrumsrenovering slutfért december 2021 (p&bérjades 2018)

Reling av yttre avloppsledningar slutfort december 2021, mindre kompletterande arbeten kommer att ske sommaren
2023

Slutfort avstyckning och forsaljning av del av féreningens tomt (Lojo2)

Installerat 4 laddplatser for elbilar

Solceller pa garagetak driftsatta for fastighetsel

Slutfort utbyte av takflaktar

Malningsarbete pa ca 20 balkonger

Renovering av tvattstuga, entré och pentry

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 304 st
Medlemslokaler: 1 st

Overlatelser under aret: 26 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 6 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 390
Tillkommande medlemmar: 42

Avgaende medlemmar: 39
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 393

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m2 bostadsrattsyta 739 706 656 640
Hyror/m?2 hyresrattsyta 2231 2286 2258 2 250
Lan/m2 bostadsréattsyta 7918 7 363 5167 3935
Elkostnad/m? totalyta 23 21 24 22
Varmekostnad/m?2 totalyta 132 110 109 130
Vattenkostnad/m? totalyta 23 22 18 14
Kapitalkostnader/m2 totalyta 77 70 53 55
Soliditet (%) 31 0 1 3
Resultat efter finansiella poster (tkr) 111 024 -1750 -1 858 -1 569
Nettoomséattning (tkr) 17 117 16 333 15225 14 852

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 22 486 m2 bostader och 4 677 m? lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 1388 000 0 0 1388 000
Upplatelseavgifter 28 000 0 0 28 000
Fond for yttre underhall 7 536 312 1284 480 -318 366 6 570 198
S:a bundet eget kapital 8952 312 1284 480 -318 366 7 986 198
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -10 009 159 -1 284 480 -1 431902 -7 292777
Arets resultat 91 023 936 91 023 936 1750 268 -1 750 268
S:a fritt eget kapital 81014777 89 739 456 318 366 -9 043 045
S:a eget kapital 89 967 089 91 023 936 0 -1 056 847
Resultatdisposition
Till féreningsstéammans forfogande star foljande medel:
arets resultat 91 023 936
balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -8 724 678
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -1 284 480
summa balanserat resultat 81014 778
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 404 386
att i ny rékning 6verférs 81419 164

Betr&ffande foreningens resultat och stélining i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2021 2020
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning Not 2 17 117 349 16 332 974
Ovriga rorelseintikter Not 3 112 757 807 428 744
Summa rorelseintakter 129 875 156 16 761 719
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 4 -10 088 407 -9 023 007
Ovriga externa kostnader Not 5 -2 105938 -3031128
Personalkostnader Not 6 -1 160 557 -1162 934
Avskrivning av materiella Not 7 -3 407 720 -3 386 860
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -16 762 623 -16 603 928
RORELSERESULTAT 113 112 533 157 790
FINANSIELLA POSTER
Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter 267 200
Réntekostnader och liknande resultatposter -2 088 864 -1 908 258
Summa finansiella poster -2 088 597 -1908 058
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 111 023 936 -1 750 268
SKATT
Statlig inkomstskatt -20 000 000 0
-20 000 000 0
ARETS RESULTAT 91 023 936 -1 750 268
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Balansrakning

TILLGANGAR 2021-12-31 2020-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,18 85 370 754 88 302 087
Pagaende byggnation Not 9 119 857 733 70230012
Maskiner Not 10 331333 417 083
Inventarier Not 11 25 096 43 453
Summa materiella anldggningstillgangar 205 584 915 158 992 636
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 12 2200 2 200
Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 13 0 100 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 2200 102 200
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 205 587 115 159 094 836

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 8933 38
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 14 33 956 399 2 372376
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 15 3957 489 5166 582
intakter

Summa kortfristiga fordringar 37 922 822 7 538 997
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 51152 874 10 549 790
Summa kassa och bank 51 152 874 10 549 790
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 89 075 696 18 088 787
SUMMA TILLGANGAR 294 662 810 177 183 622
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1416 000 1416 000
Fond for yttre underhall Not 16 7 536 312 6 570 198
Summa bundet eget kapital 8 952 312 7 986 198
Ansamlad vinst/férlust
Balanserat resultat -10 009 159 -7 292777
Arets resultat 91 023 936 -1750 268
Summa ansamlad vinst 81014 777 -9 043 045
SUMMA EGET KAPITAL 89 967 089 -1 056 847
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 17,18 130 890 000 166 397 037
Summa langfristiga skulder 130 890 000 166 397 037
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till Not 17,18 48 340 000 279 612
kreditinstitut
Leverantorsskulder 2 364 405 5 590 850
Skatteskulder 20 049 599 43 829
Ovriga skulder 58 724 3051005
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 19 2992 992 2878136
intakter
Summa kortfristiga skulder 73 805 721 11 843 432
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 294 662 810 177 183 622
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s& att endast den del som beléper
pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas
inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall Idmnas i
resultatdispositionen.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras férst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.

Komponentavskrivning tilldmpas. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan
baseras pé& ursprungliga anskaffningsvardet och beréknad nyttjandeperiod. Féljande
avskrivningar uttryckt i antal ar tilldmpas.

Avskrivningar 2021 2020
Maskiner 10 ar 10 ar
Stomme & grund 100 ar 100 ar
Yttertak 20 ar 20 ar
Fonster, dorrar & portar 35-60 ar 35-60 ar
Stomkomplettering férening 10-50 ar 10-50 ar
Stomkomplettering medlem 50 ar 50 ar
Stamledningar VA 50 ar 50 ar
Varmesystem 50 ar 50 ar
Fastighetsel inkl svagstrém 50 ar 50 ar
Garage 40 ar 40 ar

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det Idgsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATINING 2021 2020
Arsavgifter 16 738 347 15 977 661
Hyror lokalef 216 450 221785
Hyror parkering moms 0 32709
Hyror parkering 158 647 119 201
Hyror forrad 1768 -312
Hyresrabatt 0 -18 140
Elintakter laddstolpe moms 2872 0
Oresutjdmning -734 71

17 117 349 16 332 974
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020
Fakturerade kostnader 0 407 351
Vinst avyttring byggnader/mark 112 686 450 0
Extra statligt stod 7997 0
Ovriga erhélina bidrag 0 17 592
Forsakringsersattning 55 488 0
Ovriga intdkter 7 872 3801

112 757 807 428 744

Not4  DRIFTKOSTNADER 2021 2020
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestélining 23268 1368
Fastighetsskotsel gard entreprenad 1 060 040 893 595
Fastighetsskotsel gard bestalining 150913 10 495
Stadning entreprenad 342 930 311717
Stadning enligt bestéllning 43310 52175
Mattvatt/Hyrmattor 0 3881
Myndighetstillsyn 150 275 33400
Bevakning 19125 24 250
Gemensamma utrymmen 13024 4299
Garage/parkering 0 188
Sophantering 17 782 34728
Gard 796 365
Serviceavtal 69 867 70 309
Forbrukningsmateriel 52 125 138 509
Storningsjour och larm 16 216 15 960
Brandskydd 11289 0
Fordon 2878 65

1973 838 1595 304

Reparationer
Fastighet forbattringar 37 140 34 476
Brf Légenheter 0 32 421
Tvattstuga 134 220 53 757
Sophantering/atervinning 7532 2737
Entré/trapphus 1890 9890
Las 14 962 11434
Installationer 0 2100
WS 34 884 30772
Ventilation 38750 56 375
Elinstallationer 31120 50 651
Tak 9 375 141 570
Fonster 0 11 699
Balkonger/altaner 0 49 375
Mark/gard/utemiljo 160 150 5007
Garage/parkering 5108 60 288
Skador/klotter/skadegorelse 0 178 977
Vattenskada 45 000 78 318
520 131 809 846

Sida 11 av 18

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.
Fingerprint: 445d48fed2762b0ab2e2c644922ab1a5e1b106c5723bcaadal das580ae4b378h1637529d9c3b43848e0494d4402¢76819f437b6ac92527be1df09ac798c08fd34



Brf Lojohdjden
713600-0796

Not 4, forts.
Periodiskt underhall
Byggnad 8761 0
Ventilation 91 000 52 500
Tak 94 625 0
Fasad 0 241125
Balkonger/altaner 210000 0
Mark/gard/utemiljé 0 24 741
404 386 318 366
Taxebundna kostnader
El 627 017 571 316
Vdrme 3592 435 2 999 940
Vatten 619 231 588 309
Sophdmtning/renhallning 483 485 311738
Grovsopor 0 1954
5322 168 4 473 257
Ovriga driftkostnader
Forsakring 513 643 461 383
Kabel-TV 825 621 850 593
Bredband 13 484 8242
1352748 1320218
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 515 136 506 016
TOTALT DRIFTKOSTNADER 10 088 407 9 023 007
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Kreditupplysning 9690 9770
Medlemsinformation 23990 19 548
Tele- och datakommunikation 70018 17 379
Juridiska atgarder 119 203 57 575
Inkassering avgift/hyra 4927 2700
Hyresforluster 1 0
Revisionsarvode extern revisor 97 000 97 375
Foreningskostnader 47 092 33270
Styrelseomkostnader 379 0
Fritids- och trivselkostnader 1012 7113
Studieverksamhet 17 375 17 488
Férvaltningsarvode 33265 359 080
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 18 051
Administration 492 199 1004 873
Korttidsinventarier 5796 11 690
Konsultarvode 1164 575 1355948
Tidningar facklitteratur 1007 1007
Foéreningsavgifter 6 950 6913
Bostadsratterna Sverige Ek For 11 460 11 350
2 105938 3031128
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2021 2020
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har haft en anstalld kvinna.
Féljande ersédttningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 458 000 456 000
Loner 441 235 437 507
Kostnadsersattningar 0 660
Sociala kostnader 261323 266 768
Ovriga personalkostnader 0 1999
1160 557 1162934
Not7  AVSKRIVNINGAR 2021 2020
Stomme och grund K3 224 623 224623
Yttertak K3 47 072 47 072
Fonster/dorrar och portar K3 692 502 692 502
Stomkomplettering férening K3 537 156 537 620
Stomkomplettering medlem K3 105 347 105 347
Stamledningar VA K3 177 041 177 041
Varmesystem K3 70 709 53250
Forbattringar 10 640 0
Fastighetsel inkl. svagstrom K3 52 668 52 668
Sekundéarbyggnader K3 924 505 924 505
Utemiljo allmant K3 461 349 461 349
Maskiner 85 750 85 750
Inventarier 18 358 25133
3407 720 3 386 860
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Not 8 BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 129 382 149 129 382 149
Nyanskaffningar 1030278 0
Avyttringar -658 000 0
Utgaende anskaffningsvarde 129 754 427 129 382 149
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan -41 080 061 -37 804 085
Arets avskrivningar enligt plan -3303612 -3 275977
Utgaende avskrivning enligt plan -44 383 673 -41 080 061
Planenligt restvirde vid arets slut 85 370 754 88 302 087
| restvdrdet vid arets slut ingdr mark med 6 342 000 7 000 000
Taxeringsvadrde
Taxeringsvarde byggnad 236 600 000 236 600 000
Taxeringsvarde mark 191 560 000 191 560 000

428 160 000 428 160 000

Uppdelning av taxeringsvérde

Bostader 421 000 000 421 000 000
Lokaler 7 160 000 7 160 000
428 160 000 428 160 000
Not 9  PAGAENDE BYGGNATION 2021-12-31 2020-12-31
Pagaende om- och tillbyggnad 119 857 733 70230012
119 857 733 70 230 012
Not 10 MASKINER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 857 503 857 503
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgdende anskaffningsvérde 857 503 857 503
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -440 420 -354 670
Arets avskrivningar enligt plan -85 750 -85 750
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -526 170 -440 420
Redovisat restvérde vid arets slut 331333 417 083
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Not 11  INVENTARIER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets boérjan 142 848 142 848
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 142 848 142 848
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -99 395 -74 262
Arets avskrivningar enligt plan -18 357 -25133
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -117 752 -99 395
Redovisat restvérde vid arets slut 25 096 43 453
Not 12 ANDRA LANGFRISTIGA 2021-12-31 2020-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 2 200 2 200
2 200 2200

Not 13 ANDRA LANGFRISTIGA

VARDEPAPPERSINNEHAV
Bokfort Verkligt Bokfort
varde varde varde
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Aktiekapital Lojobacken AB 0 0 100 000
0 0 100 000
Not 14 OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 99 363 88 796
Momsavrakning 11748 0
Klientmedel hos SBC 32 906 107 1673 834
Fordringar 642 997 609 746
Fordringar kreditfakturor 296 083 0
Rantekonto hos SBC 101 0
33 956 399 2372376
Not 15 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 336 997 392 726
Kabel-TV 198 574 212 655
Serviceavtal 0 9362
Bevakning 0 2 000
Varme (periodiseras pa 5 ar) 3421918 4 549 839
3 957 489 5166 582
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Not 16 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan 6 570 198 5923779
Reservering enligt stadgar 1284 480 1284 480
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -318 366 -638 061
Vid arets slut 7 536 312 6 570 198

Not 17  SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,020 % 19 000 000 19 000 000 2025-04-30
Handelsbanken 1,480 % 25 000 000 25 000 000 2030-03-30
Handelsbanken 1,440 % 180 000 220 000 2024-04-30
Handelsbanken 0,990 % 25 000 000 25 000 000 2023-10-30
Handelsbanken 0 1038614 Lost
Handelsbanken 1,600 % 5 000 000 5 000 000 2024-01-30
Handelsbanken 0,660 % 25 000 000 25 000 000 2024-10-30
. Handelsbanken 0 5805 570 Lost
Handelsbanken 0 7 562 465 Lost
Handelsbanken 1,530 % 20 000 000 20 000 000 2022-09-01
Handelsbanken 1,600 % 5 000 000 5 000 000 2023-06-01
Handelsbanken 1,440 % 9 450 000 9 550 000 2024-04-30
Handelsbanken 1,610 % 2 500 000 2 500 000 2024-01-30
Handelsbanken 0,750 % 6 000 000 6 000 000 2022-01-20
Handelsbanken 0,750 % 13 000 000 0 2022-01-19
Handelsbanken 0,750 % 8 000 000 0 2022-01-19
Handelsbanken 0,770 % 16 100 000 0 2026-01-30
Handelsbanken 0 5 000 000 Lost
Handelsbanken 0 5 000 000 Lost
Summa skulder till kreditinstitut 179 230 000 166 676 649
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -48 340 000 -279 612
130 890 000 166 397 037

L&n som har slutférfallodag inom ett &r frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutférfallodagen har passerat och
fortsatt belaning har bekraftats hos bank.

Not 18 STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31

Fastighetsinteckningar 196 000 000 174 000 000
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Not 19 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31

FORUTBETALDA INTAKTER
El 60 481 109 958
Vdrme 475 235 357 167
Vatten 139 237 130 054
Sophdmtning 75534 58 862
Extern revisor 34 500 85 000
Arvoden 409 608 334 600
Sociala avgifter 149 321 125279
Ranta 155 608 163 662
Avgifter och hyror 1381283 1402 877
Pension 46 553 46 553
Semesterlén 65 633 64 124
2992 993 2878 136

Not 20  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Lopande malningsarbeten pa fasader och balkonger

Renovering av planteringar och nagra lekplatser
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Styrelsens underskrifter

Lidingd den / 2022

Gorel Malmstrom Peter Aullo
Ordférande Ledamot
Sophia Charlotta Barthelson Andreas Mork
Ledamot Ledamot

Jeanette Louise Oppenheim

Ledamot

Var revisionsberéttelse har lamnats den / 2022

Torbjérn Larsson Galina Hvorohh
Auktoriserad revisor Intern revisor
KPMG AB
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REVISIONSDerallelse

Till féreningsstémman i Bostadsrattsforeningen Lojohdjden, org. nr 713600-0796

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Lojohsjden for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdamman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férméaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av s#kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hog grad av séker-
het, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tilsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga
och d&ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osdkerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
os#kerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmaérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga os&kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida h&ndelser el-
ler forhallanden géra att en forening inte léngre kan fortsétta
verksamheten.

— utvérderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocks3 in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
jonssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stélining. 7
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Bostadsrattsforeningen Lojohdjden for ar
2021 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féoreningsstéamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foéreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat séatt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och dédrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sé@kerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Stockholm den 3 juni 2022

KPMG AB

Torbjgkn Larsson Galina Hvorohh

Auktotiserad revisor

Fortroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och farslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rédkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och
dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.
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Anmalan till ordinarie féreningsstimma maj 2022 angaende kostnader for
stambyte under perioden 2017 - 2021

Genomgaende stambyte med badrumsrenoveringar av foreningens lagenheter slutfordes
under hosten 2021. Totalt har stambytet med badrumsrenoveringar och relining av yttre
avloppsledningar kostat drygt 121 miljoner kronor.

| samband med det genomforda stambytet har ocksa alla takflaktar bytts eller uppgraderats.

| den totala kostnaden ingar allt fakturerat arbete fran externa entreprendérer och for den
externa projektledningen samt foreningens eget arbete.

De storsta kostnaderna ar sjalvklart entreprenadkostnaderna for Universalbyggen (etapp 1)
och Vatrumsteknik (etapp 2). Totalt har foéreningen betalat drygt 114 miljoner for sjalva
entreprenaden.

| denna summa ryms tillkommande kostnader pa drygt 12 miljoner for relining av yttre
avloppsror. Den kostnaden fanns inte med i den ursprungliga planen for stambytet. | summan
ryms ocksa kostnader for tillkommande arbeten under projekttiden med ca 8 miljoner
kronor. Innan projektet paborjades uppskattades att de tillkommande kostnaderna skulle
uppga till drygt 10 miljoner kronor (ca 10% pa de ursprungliga anbudspriserna).

Den externa projektledningen fran AFRY som funnits med i hela projektet har tillsammans
med besiktningarna fran den externa besiktningsgruppen kostat drygt 4 miljoner kronor.

Foreningen egna kostnader, inkluderat ersattning till boende som genomforde fortida
stambyte 2017/18, berdknas till ca 3 miljoner. | detta ingar bland annat foreningens
medverkan vid de dryga 60 byggmoten som genomforts inom projektet.

Vid stimman 2017 anmalde styrelsen planerna for stambytet och konstaterade att stambyte
med badrumsrenoveringar skulle lanefinansieras.



Anmalan till ordinarie foreningsstamma 2022 om slutford tomtaffar med Peab

"Projekt Lojobacken” har varit en pagaende historia i foreningen sedan 2006. Fran ett forsta
stimmobeslut 2008 om att inga ett avtal med Peab om forsaljning av en del av fastigheten
Lojol som féreningen ager kan vi nu lagga tomtaffaren till handlingarna.

Avstyckningen fran var fastighet till en ny fastighet, Lojo2, slutférdes under hosten 2021. |
och med bildandet av den nya fastigheten kunde den avtalade affiren med Peab slutforas i
november 2021. Affairen genomfordes i enlighet med ett inganget avtal med Peab fran 2013.

Under perioden fran 2008 fram till 2018 har féreningen haft kostnader pa drygt 700 000 kr
for projekt Lojobacken. Hari ingar bland annat arkitekt-/konsultkostnader under perioden
2008 till 2013, kostnader for den sarskilda granskning som en minoritet av medlemmarna
kravde 2008, planavtalskostnader for kommunen mellan 2008 och 2013 samt egna
extrakostnader. Fran 2013 och framat har Peab helt enligt avtal svarat for alla plankostnader
som uppgatt till ca 1 500 000 kr. Den storre delen av dessa kostnader har rort fakturor for
kommunens planarbete.

For Brf Lojohdjden innebar slutforandet att vi erholl en likvid pa drygt 113 miljoner kronor
minus det forskott pa 3 miljoner som Peab betalade 2008. Vi fick alltsa ett kassatillskott, sent
i november 2021, pa drygt 110 miljoner kronor.

—> Till féreningens kassa: 110 miljoner kronor.

Del av forsdljningen innebar enligt avtal att Brf Lojohdjden genomforde en forsaljning av den
avstyckade tomten (ca 8 000 kvm) till det av féreningen heldgda bolaget Lojobacken AB. Nar
dgandet av avstyckningen overgick till Lojobacken AB saldes bolaget med marken som
tillgang till Peab enligt avtal. Peab betalade ocksa for bolagets aktiekapital om 100 000 kr. For
forsaljningen av den nya fastigheten Lojo2 (avstyckningen) till Lojobacken AB har det utgatt
en lagstadgad stampelskatt pa knappt 5 miljoner kronor. | enlighet med avtalet féll denna
kostnad pa bostadsrattsforeningen. Den disponibla summan efter stampelskatt blev alltsa
drygt 105 miljoner kronor.

Foreningen har haft omkostnader for juriststod, skatteradgivning, lantmaterikostnader och
en del av 6vriga konsultkostnader pa ca 500 000 kr under 2021. Dessa kostnader finns med i
bokslutet fér 2021.

—> Stampelskatt och andra omkostnader for stéd och radgivning: Avgar 5,5 miljoner
kronor

Foreningen kommer ocksa tvingas att betala kostnader for anlaggandet av den nya
busshallplatsen. Uppskattningen ar att den kostnaden kommer att hamna pa ca 2,5 miljoner
kronor. Utéver detta kommer foreningen att fa betala en inkomstskatt pa markférsaljningen
2023 som kommer att uppga till grovt raknat 20 miljoner kronor.



—> Kostnader for kommunens arbete med busshallplats och avlopp samt inkomstskatt:
Avgar ca 22 miljoner kronor

Vi kan alltsa berakna att tomtforsaljningen till Peab ger ett disponibelt kassatillskott for
foreningen pa drygt 80 miljoner kronor.

Av dessa kommer, enligt vad som beslutades vid forra arets stamma, ca 60 miljoner anvandas
for 16sen av upptagna lan. | december 2021 |6stes 1an om drygt 21 miljoner kronor, vilket
framgar i bokslutet, under januari 2022 |6stes |an om ytterligare 27 miljoner kronor.

| september 2022 kommer Ian om 20 miljoner att 16sas. Vi har med detta vid utgangen av
2022 |6st bort mer an halften av de lan (totalt ca 120 miljoner kronor) som finansierat
stambytet.

—> Losen av lan i enlighet med beslut vid stimma 2021: Avgar totalt ca 60 miljoner

Tomtforsaljningen har inneburit att behovet av avgiftshéjningar efter stambytet ar patagligt
lagre an det varit utan den nu genomférda tomtaffaren. Som jamforelse kan vi se att manga
andra foreningar som genomfort stambyte maste hdja sina avgifter med 40 — 50% pa relativt
kort tid. Genomfdérandet av tomtforsaljningen kommer alltsa alla medlemmar till del.

—> Tomtforsaljningen till Peab innebar att drygt halva kostnaden fér stambytet inte
behover finansieras via medlemmarnas avgifter

Foreningen kommer de narmaste aren att ha en kassa som medger en del mindre
investeringar eller som kan anvandas for ytterligare avbetalning av [an som forfaller
2023-2025.



Styrelsens proposition angaende dndrad anvandning av lekyta utanfor Lojov 44

Andringar i den yttre miljén ska beslutas av en stimma. | detta fall géller det en &ndring av
ytans anvandning fran en renodlad lekyta till en yta med kombinerad anvdandning som skapar
forutsattningar for att fungera som en social moétesplats for umgange i anslutning till
foreningslokalen och tvattstugan.

Styrelsen ber ordinarie foreningsstamman 2022 om ett mandat att dndra anvandningen av
en del av den nuvarande lekplatsen utanfor Lojov 44 fran ren lekyta till en kombinerad yta for
lek och social samvaro som alla aldersgrupper kan samlas kring.



Lojovagen 2022-03-24
Motion, dndring av Trivselreglerna

Vi anser att den ytan utanfor lagenheter pa nedre botten, som dr godkind enligt Ordningsreglerna
(120 cm) mycket vél kan innefatta andra material &n plantering av blommor. (T ex plattor, tratrall,
krukor)

Vi tycker att det &r viktigt att vara bostader och utomhusmiljé ser tilltalande ut. Detta ar hogst
aktuellt nu ndr nya bostéder byggs i var narhet. Vi anser att en snygg uteplats ser mycket trevligare ut
an en rabatt full med ogrés.

Sjélvklart behover det finnas tydliga riktlinjer for hur uteplatsen ska se ut och skotas. Exempel pa hur
dessa kan formuleras bifogas i bilaga 1.

Till kommande drsméte lamnar vi in foljande yrkande om &ndring i trivselreglerna se nedan ;

(@ndringarna markerat i blatt)
Samtidigt foreslar vi att en kommité arligen ska genomféra en tillsyn, sa att vara trivselregler halls

samt patala eventuella avvikelser till styrelsen for atgard.

Forslag pa andring av Trivselreglerna:
Privata planteringar och uteplatser

Boende pd markplanet kan anldgga egna mindre planteringar och uteplatser i anslutning till
den egna bostaden (pd balkongsidan). Planteringarna och uteplatserna méste héllas inom
ett avstdnd av 120 cm frén husviggen.

Hogre vaxter far inte std direkt mot husens och balkongernas tridetaljer, kidittervéixter skall
ledas att viixa mot spaljéer som scitts upp med avstdnd till husens vdggar och balkongernas
trdrdcken. Kldttervixter far under inga omsténdigheter vixa upp mot grannens balkong. Den
som anldgger eller évertar en privat plantering eller uteplats ansvarar fér skétseln.

bﬁ&kaﬁe#er—eﬁdfa—fﬁsfelleﬁeﬂef—For de boende i souterrang/agenheterna gal/er sdrskilda

regler dd de disponerar en egen uteplats.
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Se nedan fér exempel pa hur en uteplats kan se ut (Lojovagen 15 forra sommaren)

Observera att trallen dr 90 cm fran vaggen
och inte de idag tillatna 120 cm







Bilaga 1
Exempel pa hur riktlinjer for uteplatser
skulle kunna formuleras.

1.

Uteplats definieras i detta dokument enligt féljande: en yta i
anslutning till lagenheten och balkongen som kan innefatta en
rabatt, stenplattor eller en tratrall. Alla bostadsrattsinnehavare
boende i markplanet har ratt att i enlighet med detta dokument
uppratta en uteplats i anslutning till sin lagenhet
Lagenhetsinnehavarens planer maste godkannas av styrelsen
innan arbete pabdrjas.

Lagenhetsinnehavaren ansvarar for alla anldggningskostnader
och ansvarar dven for alla vriga kostnader och eventuella
skador pa foéreningens fastighet som uppkommer i samband
med detta.

Utforande

4. Yta: Langd for uteplats ar fran balkongen och stracker sig till

rabattens slut. Bredden pa uteplatsen ar max 120 cm.

Byggnation och markbelaggning: Eventuell inglasning eller
inbyggnad godkénns inte. Det ar tillatet att bygga tradack.
Godkanda ytbeldggningar ar rabatt med vaxter, gras eller
plattor. Det ar inte tillatet att gjuta bottenplatta eller
motsvarande. Eventuella inspektionsluckor, brunnar och dylikt
ska hallas atkomliga. Dréanerande material far inte tas bort runt
fastigheten.

Styrelsen ska alltid kontaktas vid nybyggnad eller ombyggnad
av uteplats.



Styrelsens yttrande 6ver motion fran Annika Julkunen, Mats Jonsson med flera om dndring av
foreningens trivselregler rorande boendes mojlighet att disponera ytan utanfér den egna
ldgenheten pa markplanet.

Fragan om ratten att att anlagga en egen uteplats i anslutning till den egna lagenheten for
boende pa markplanet ar ingen ny fraga. Senast vid stamman 2021 fick medlemmarna ta
stallning till om de nuvarande skrivningarna i féreningens ordningsregler skulle behallas och
tillampas. Stamman gav ett mycket tydligt stod for att gallande regler avseende egna
planteringar och anlagda uteplatser skulle behallas. Medlemmarna har dven vid tidigare
tillfallen/stammor visat att den radande ordningen har stéd av en tydlig majoritet.

* Med hanvisning till nedanstaende och till tidigare stimmobeslut ber styrelsen
stimman att avsla motiondrernas forslag om en andring i féreningens
ordningsregler avseende boendes ritt att nyttja marken narmast den egna
lagenheten pa markplanet.

I motionen hanvisas till att den féreslagna andringen av ordningsreglerna enbart handlar om
hur boende pa markplanet ska kunna nyttja foreningens mark narmast den egna bostaden.
Styrelsen finner att motionen forenklar fragan. De gdllande ordningsreglerna som ger boende
pa markplanet ratt att ha en mindre, valhallen, plantering langs den egna lagenheten pa
balkongsidan har tillkommit for att tidigare stammor och styrelser har ansett att detta
positivt bidrar till intrycket av omradet som helhet och ar till gladje for alla.

En anlagd permanent uteplats (med tradack eller plattsattning) ar nagot helt annat. En
anlagd uteplats tjanar enbart enskilda boende och innebar de facto en privatisering av den
gemensamma tomten for eget bruk. Styrelsen anser att det ar en helt avgorande skillnad.
Det torde det ocksa vara om fragan skulle provas rattsligt.

Att upplata gemensam mark till enskilda i en bostadsrattsforening ar juridiskt krangligt. En av
grundstenarna i en brf dr det gemensamma dgandet av hus och mark. | praktiken skulle
motionens forslag innebéra ett beslut om att privatisera gemensam mark. Enligt tillfragade
jurister (Bostadsratterna) ar redan den nuvarande ordningen som medger privata rabatter pa
marginalen av vad som &ar rimligt. Att upplata del av gemensam mark (med hyresavtal) kraver
sannolikt ett beslut med kvalificerad majoritet for att vara giltigt.

Styrelsen ber att alla medlemmar funderar pa om det ar rimligt att vissa boende kan ta i
ansprak den gemensamma tomtmarken med en egen installation som enbart tjdnar den som
anlagt uteplatsen. Medlemmar bor ocksa fundera 6éver om det fér boende med balkong
nagon decimeter fran grannen inte skulle kunna uppfattas som patagligt narganget och
stérande om grannen far anldgga en permanent uteplats s nira. Aven boende en trappa
upp torde kunna uppleva en pataglig storning av att grannen har en egen uteplats direkt
under den egna lagenheten.



2022-03-24

Motion kamerabevakning av Brf Lojohdjdens parkering (3 bilagor for styrelse)

Fradgan om kameradvervakning i anslutning till parkeringsplatserna har ater aktualiserats. Den
senaste tiden har ett tiotal brott anmalts till polisen. Det rér sig framférallt om bildelsstélder,
bilinbrott, cykelstdlder, skadegodrelse och lagenhetsinbrott. Déckstolder dr dessvirre ett
aterkommande problem, som innebér betydande kostnader for dgarna. Férstérkt belysning med
rorelsedetektorer har nyligen installerats i anslutning till parkeringsplatserna. Denna motion avser en
komplettering med kamerabevakning for att férbattra skyddet pé vér parkering. Kamerabevakning
kan &ven ses som ett forbattrat hjalpmedel for polis och domstol vid brottsutredningar.

Syfte med kamerabevakning

e Forebygga och motverka brott genom kamerainstallation och skyltning som anger att

omradet har kamerabevakning.
e Fdrbattrad sékerhet och trygghet vid var infart och parkering pa natten
e  Ettverktyg for att stédja polisen och domstol vid brottsutredning

Foreslagen 16sning

o Tva kameror som &r aktiva pa natten, en for 6versikt av parkering och en kamera fér in- och
utpassering av fordon till vart omrade

e Kamerabevakningen avser registrera person och fordonrorelser pa var parkering under
natten. Inget ljud spelas in.

e Kamerasystemets synfalt ar fast for att sdkerstalla att fonster/lagenheter dr utanfér
tackningsomradet av integritetsskal.

e Kamerasystemet dr endast aktivt klockan 24:00-05:00, maximal lagringstid ska vara 3 dygn,
ddrefter sker en automatisk radering. Informationen lagras lokalt och skyddas.

e  Tydlig skyltning pa parkeringen samt information om villkor och regler om integritetsskyddet

till féreningens medlemmar

Regler for tillstand och integritetsskydd vid kamerabevakning i bostadsrittsférening

Bostadsrattsforeningen behover inte soka tillstand for kamerabevakning inom féreningens omrade
men skall sdkerstélla att bedomning och grundldggande krav foljs enligt dataskyddsforordningen,
GDPR (General Data Protection Regulation). Foreslagen kamerabevakning har virderats enligt IMY

beddmningsmall GDPR och bifogas som bilaga till styrelsen.

Vid bifall av denna motion sker kontroller och justering av installationen genom att tillimpa
Integritetsskyddsmyndighetens riktlinjer (rapport IMY 2021:2). Denna vigledning fér
kamerabevakning samt var bostadsrattsforening specifika tillagg med regler och rutiner kommer att
sakerstalla integriteten for vara medlemmar i bostadsrattsféreningen.




2022-03-24

Styrelsen har erhallit tre bilagor for att underlatta fortsatt handléggning och beslut. Kostnaden for
specificerat kamerabevakningssystem &r 6verkomlig med dagens snabba teknikutveckling for larm
och hevakningssystem.

Bilaga 1. Oversiktlig bild pa Kameraplacering och tackningsomrade yttre parkering
Bilaga 2. Genomférd bedémning enligt GDPR ” IMY bedémningsmall fér kamerdvervakning”

Bilaga 3 Exempel pa informationsblad till medlemmar angaende kamerabevakning

I

Leif Nystrom / Grannsamverkan

Paskrift av flera medlemmar

Namntecknlng Namn fértydligande
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Styrelsens yttrande 6ver motion angaende kameradvervakning pa foreningens
parkeringsplats fran Leif Nystrom med flera.

| motionen foreslas att tva kameror installeras pa foreningens parkeringsplats. En med fokus
pa in- och utpassering en med fokus pa overblick 6ver parkeringsplatsen. | motionen anges
att den foreslagna installationen kan etableras och hanteras helt i enlighet med de riktlinjer
som anges av Integritetsmyndigheten (IMY) géllande kameradvervakning inom ett
bostadsomrade. Som papekas i motionen ar det bostadsrattsféreningens styrelse som
ansvarar for att hantering av filmmaterial féljer myndighetens regler som grundar sig i de
regler om EU antagit avseende medborgarnas integritetsskydd (GDPR).

Styrelsen yrkar att stamman avslar motionen fran Nystrom med flera.

Motivet for styrelsens yrkande &r att vi inte fullt ut provat andra vagar for att avskracka fran
brottsliga handlingar pa var parkeringsplats. Forsok med forstarkt belysning pagar, styrelsen
vill ocksa préva andra atgarder innan ett beslut tas om kameradvervakning.

Nar styrelsen tidigare under 2022 varderat vara behov och férutsattningar for
kameradvervakning enligt den checklista som IMY har for att vardera om det ar motiverat
med kameradvervakning, har styrelsen kommit till en annan slutsats an motionaren. Det
galler de punkter i checklistan som avser huruvida den plats som ska 6vervakas har varit
utsatt for aterkommande brottslighet och om andra atgarder vidtagits utan 6nskat resultat.
Styrelsen har vid sin prévning dels funnit att det inte forekommit tillrackligt frekvent
brottslighet pa parkeringen dels funnit att det kan finnas andra atgarder som bor prévas
innan ett beslut om kameradvervakning fattas. Allt i enlighet med IMYs checklista infor beslut
om kameradvervakning. Kameradvervakning kan innebara en pataglig krankning av enskildas
integritet vilket bor beaktas.

Styrelsen ber darfor deltagarna pa stamman att vardera fragorna nedan innan ett eventuellt
beslut om att inféra kameradvervakning fattas.

* Kameradvervakning pa platser dar manniskor ror sig kan vara integritetskrankande. |
vart fall géller det en yta dar flertalet boende kommer att filmas i sitt dagliga liv. Vill vi
ha det sa i vart omrade?

* Arde regler/rutiner som foresl3as tillrackliga for att skydda var integritet?

* Arrisken for att filmat material anvinds i felaktigt syfte s& liten att vi som boende i
omradet inte ser nagra problem med den risken?

® Har vi haft sa stora problem med brottslighet pa parkeringen och i omradet att det ar
motiverat att under delar av dygnet 6vervaka alla som ror sig pa och kring
parkeringsplatsen?

* Aren digital vervakning inom vart omrade ett rimligt svar p& allas var énskan om
trygghet?



BRF
LOJOHOJDEN

Lidingo

Valberedningens forslag till styrelse och revisorer

Befattning Namn Period

Ordférande Gorel Malmstrom Omval 1 ar = till stdmman 2023
Ledamot Andreas Mork Omval 2 ar = till stdmman 2024
Ledamot Peter Aullo Omval 2 ar = till stdmman 2024
Ledamot Jeanette Oppenheim Vald till stamman 2023
Ledamot Sophia Barthelsson Vald till stamman 2023
Suppleant Asa Back Nyval 2 ar = till stamman 2024
Suppleant Leif Nystrém Nyval 1 ar = till stamman 2023
Suppleant Marta Leggese Nyval 1 ar = till stamman 2023

Extern revisor

Torbjorn Larsson, KPMG

Omval 1 ar till stdmman 2023

Intern revisor, ordinarie

Galina Hvorroh

Omval 1 ar till stamman 2023

Intern revisor, suppleant

Cathrine Skold

Omval 1 ar till stdmman 2023

belopp.

Stamman foreslas att besluta om att arvode till styrelsen och féreningsrevisor ska utga med
450 000 kronor (oforandrat fran foregaende ar). Den externa revisorn ersatts mot fakturerat

Forslag till valberedning till stamman 2023

Cathrine Skold (sammankallande), Barry Olivefeldt, Susanne Eksell




